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ส่วนการคลัง
องค์การบริหารส่วนตำบลฉลอง  (075-354137


ภาษีโรงเรือนและที่ดิน

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน  หมายถึง ภาษีที่จัดเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น  ๆ  กับที่ดินที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องไปกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น
ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ได้แก่บ้านเช่า  เช่น อาคารร้านค้า(ใช้เป็นที่ทำการค้าขาย)  คลังสินค้า (ที่ไว้สินค้า)  ตึกแถว  บริษัท  ธนาคาร  โรงแรม  โรงภาพยนตร์  แฟลต  อพาร์ทเม้น  หอพัก  คอนโดมิเนียม  โรงเรียนสอนวิชาชีพ  โรงงาน  ที่ประกอบอุตสาหกรรม  สนามม้า  สนามมวย  สนามมวย  สนามกอล์ฟ  ท่าเรือ  บ่อนไก่  บ่อนปลา  ฟาร์มสัตว์  บ่อทราย  ที่ที่ให้ญาติ บิดา มาดา บุตร หรือผู้อื่นอยู่อาศัย หรือใช้ประกอบกิจการอื่นๆ เพื่อหารายได้ และไม่ยกเว้นตากฎหมาย  และบริเวณที่ดินปกติใช้ร่วมกับโรงเรือนนั้น  ฯลฯ
ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน

1.  เจ้าของทรัพย์สิน

2.  เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง  และเจ้าของที่ดินเป็นคนเจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีสำหรับทรัพย์สินนั้นทั้งหมด
การยื่นแบบประเมิน  และการชำระภาษี

1.  เจ้าของทรัพย์สิน  หรือผู้รับมอบอำนาจต้องยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สิน (ภ.ร.ด.2) เพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินประจำปี ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่   ณ  สำนักงานองค์การบริหารส่วนตำบลฉลอง  ซึ่งทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่  ตั้งแต่วันที่  2  มกราคม  - สิ้นเดือนกุมภาพันธ์  ของทุกปี

2.    พนักงานเจ้าหน้าที่จะออกแบบแจ้งรายการประเมิน (ภ.ร.ด.8)

3.  ผู้รับประเมินต้องชำระเงินภายใน 30 วัน  นับแต่วันได้รับแบบแจ้งการประเมิน(ภ.ร.ด.8)  การชำระภาษี ณ อบต.ฉลอง  หรือใช้บริการรับชำระภาษีถึงบ้าน โดยโทร. 075-354137
หลักฐานที่ใช้ประกอบการเสียภาษี

เพื่อความสะดวกในการเสียภาษี  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีควรนำหลักฐานประกอบการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี (ภ.ร.ด.2)  เท่าที่จำเป็นเพื่อเพื่อประโยชน์ในการจัดเก็บภาษี

1.  กรณีเป็นการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินรายใหม่  เช่น สำเนาทะเบียนบ้าน / บัตรประจำตัวประชาชนของผู้มีหน้าที่เสียภาษี,  สำเนาโฉนดที่ดิน - สัญญาซื้อขายโรงเรือน,  สัญญาเช่าโรงเรือน , สัญญาเช่าที่ดิน ,   หนังสือมอบอำนาจ  (กรณีมีผู้อื่นมายื่นแบบ ภ.ร.ด.2 แทน)

2.  กรณีเป็นผู้มีอำนาจภาษีรายเก่าที่เคยเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินมาแล้วขั้นตอนในการชำระภาษี

1)  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภ.ร.ด.)  พร้อมด้วยหลักฐาน              ณ  สำนักงานองค์การบริหารส่วนตำบลฉลอง

2)  พนักงานเจ้าหน้าที่จะทำการตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบแสดงรายการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน

3)  พนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินค่ารายปีและค่าภาษีที่จะต้องเสีย

4)  พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งการประเมิน (ภ.ร.ด.8)  ให้ผู้มีอำนาจหน้าที่เสียภาษีทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจำนวนเงินเท่าใด

5)  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีเมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้วจะต้องนำเงินค่าภาษีไปชำระภายใน  30  วัน  นับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน  มิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพิ่ม
การคำนวณภาษี  การประเมินค่ารายปี  และอัตราภาษี

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน  คิดจากค่ารายปีของทรัพย์สินในอัตราร้อยละ  12.5  ของค่ารายปี

การประเมินค่ารายปีมีหลักเกณฑ์การประเมินตามลำดับดังนี้

1.  กรณีที่ทรัพย์สินนั้นมีการให้เช่าและค่าเช่าสมควรให้นำค่าเช่ามาคิดเป็นรายไป

2.  กรณีทรัพย์สินให้เช่าและค่าเช่าไม่สมควรหรือหาค่าเช่าไม่ได้เนื่องจากเจ้าของทรัพย์สินประกอบกิจการเอง  ให้ประเมินค่ารายปีโดยเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สิในปีที่ผ่านมา  หรือเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สินในบริเวณใกล้เคียงกันที่มีลักษณะของทรัพย์สิน  ขนาด  พื้นที่  ทำเลที่ตั้ง  และบริการสาธารณะที่ทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกันในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น

3.  กรณีไม่สามารถเทียบเคียงตามข้อ 2 ได้  อาจประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินโดยใช้มูลค่าทรัพย์สินมาเป็นองค์ประกอบหนึ่งในการประเมินได้  แต่ต้องมีองค์ประกอบอื่นร่วมด้วย
อัตราภาษี

ค่าภาษี:


1.  ผู้รับประเมินชำระภาษีปีละครั้งโดยจัดเก็บจากค่ารายปีของทรัพย์สิน  อัตราร้อยละ  12.5  ของค่ารายปี

ค่ารายปี :  คือ จำนวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ  ในกรณีให้เช่าให้ถือค่าเช่า  คือค่ารายปี

ค่าเช่ามิใช่จำนวนเงินอันสมควร

หาค่าเช่าไม่ได้  เนื่องจากดำเนินกิจการเอง หรือด้วยเหตุประการอื่น  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอำนาจประเมินค่ารายปีตามหลักเกณฑ์ที่  รมว.มท. กำหนด
เงินเพิ่ม

เงินเพิ่ม:  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  เมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้ว  จะต้องนำเงินค่าภาษีไปชำระภายใน  30  วัน  นับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน  มิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพิ่มดังนี้

1)  ถ้าชำระไม่เกิน  1  เดือน  นับแต่วันพ้นกำหนดให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ  2.50  ของค่าภาษีที่ค้าง

2)  ถ้าชำระเกิน  1  เดือน  แต่ไม่เกิน  2  เดือน  ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ  5  ของค่าภาษีที่ค้าง

3)  ถ้าชำระเกิน  3  เดือน  แต่ไม่เกิน  4  เดือน  ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ  10  ของค่าภาษีที่ค้าง

4)  ถ้าชำระเกิน  4  เดือนขึ้นไป  ให้ยึดทรัพย์  หรือขายทอดตลาดทรัพย์สินโดยมิต้องให้สารสั่ง  หรือหมายยึด  
บทกำหนดโทษ

1.  ผู้ใดละเลยไม่แสดงข้อความในแบบพิมพ์เพื่อแจ้งรายการทรัพย์สินตามความเป็นจริง  ตามความรู้เห็นของตนให้ครบถ้วน  และรับรองความถูกต้องของข้อความดังกล่าวพร้อมทั้งลงวันที่  เดือน  ปี  และลงลายมือชื่อของตนกำกับไว้   เว้นแต่เหตุสุดวิสัย  ต้องระวางโทษปรับ   ไม่เกิน  200  บาท

2.  ผู้ใดละเลยไม่ปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจ้าหน้าที่  ไม่แจ้งรายการเพิ่มเติมรายละเอียดยิ่งขึ้นเมื่อเรียกร้องไม่นำพยานหลักฐานมาแสดงหรือ  ไม่ตอบคำถามเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถาม  หรือไม่ตอบคำถามเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถามผู้รับประเมินในเรื่องใบแจ้งรายการ  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าร้อยบาท

3.  ผู้ใดยื่นข้อความเท็จ  หรือให้ถ้อยคำเท็จ  หรือตอบคำถามด้วยคำอันเป็นเท็จ  หรือนำพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยง หรือจัดหาทางให้ผู้อื่นหลีกเลี่ยงการคำนวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควรก็ดี  หรือโดยความเท็จ  โดยเจตนาละเลย  โดยฉ้อโกง  โดยอุบาย  โดยวิธีการอย่างหนึ่งอย่างใด  ทั้งสิ้นที่จะหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการคำนวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควรก็ดี  ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน  6  เดือน  หรือปรับไม่เกิน  500  บาท  หรือทั้งจำทั้งปรับ
การอุทธรณ์การประเมิน

เมื่อผู้เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้ว  ไม่พอใจในการประเมินของพนักงานเจ้าหน้าที่  โดยเห็นว่าค่าภาษีสูงเกินไปหรือประเมินไม่ถูกต้อง  ก็มีสิทธิ์ยื่นอุทธรณ์ได้โดย ยื่นอุทธรณ์ตามแบบที่กำหนด  (ภ.ร.ด.9)  ภายใน  15  วัน  นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน (ภ.ร.ด.8)  
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